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  كراسة شروط ومواصفات

  الرياضية نواديال
  كراسة شروط ومواصفات

  الرياضيةنوادي لا

  الصفحة  المحتويات  م
  ٥  .قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  أ

  ٦  .تعريف  المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات  ب
  ٧  المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني  ج
  ٨  مقدمة  ١
  ١٠  وصف العقار  ٢
  ١٢  والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  ٣

  ١٣  من يحق له دخول المزايدة ٣/١  
  ١٣ مكان تقديم العطاءات ٣/٢
  ١٣ موعد تقديم العطاءات ٣/٣
  ١٣ موعد فتح المظاريف ٣/٤
  ١٣ العطاء  تقديم ٣/٥
  ١٤ كتابة الأسعار ٣/٦
  ١٤ مدة سريان العطاء ٣/٧
  ١٤ الضمان ٣/٨
  ١٤  موعد الإفراج عن الضمان ٣/٩

  ١٥ مستندات العطاء ٣/١٠
  ١٦ المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات  ٤

  ١٧ كراسةالدراسة الشروط الواردة ب ٤/١  
  ١٧ الاستفسار حول بيانات المزايدة ٤/٢
  ١٧  معاينة العقار ٤/٣

  ١٨  ظاريفما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح الم  ٥
  ١٩  إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات ٥/١  

  ١٩  تأجيل موعد فتح المظاريف ٥/٢
  ١٩  سحب العطاء ٥/٣
  ١٩  تعديل العطاء  ٥/٤
  ١٩  حضور جلسة فتح المظاريف ٥/٥

  الصفحة  المحتويات  م
  ٢٠    الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  ٦
  ٢١  والتعاقد الترسية ٦/١  

  ٢١  تسليم الموقع ٦/٢
  ٢٢  الاشتراطات العامة  ٧
  ٢٣  للموقع خدماتالتوصيل  ٧/١  
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  ٢٣ البرنامج الزمني للتنفيذ  ٧/٢
  ٢٣ الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة ٧/٣
  ٢٣ تنفيذ الأعمال ٧/٤
  ٢٣ شراف على التنفيذ لدى المستثمر مسئولية الإ ٧/٥
  ٢٤ الإشراف على التنفيذالبلدية في /الأمانةحق  ٧/٦
  ٢٤ استخدام العقار للغرض المخصص له  ٧/٧
  ٢٤ التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد ٧/٨
  ٢٤ موعد سداد الأجرة السنوية ٧/٩
  ٢٥ متطلبات السلامة والأمن ٧/١٠
  ٢٥  إلغاء العقد للمصلحة العامة ٧/١١

  ٢٥  للبلدية بعد انتهاء مدة العقد/ تسليم الموقع للأمانة  ٧/١٢  
  ٢٥  م عامةأحكا ٧/١٣  
  ٢٦  الخاصة شتراطاتالا  ٨

  ٢٧ مدة العقد ٨/١  
  ٢٧ فترة التجهيز والإنشاء ٨/٢
  ٢٧ ناديالنشطة أ ٨/٣
  ٢٧  مواعيد العمل ٨/٤
  ٢٧  إدارة المركز ٨/٥
  ٢٨ المسئولية عن المخالفات ٨/٦
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  الصفحة  المحتويات  م
  ٢٨  موافق السيارات ٨/٧  
  ٢٨  الصيانة ٨/٨  
  ٣٠  الفنية الاشتراطات  ٩
  ٣١ كود البناء السعودي ودليل اشتراطات أنظمة البناء ٩/١  

  ٣١ معماريةالاشتراطات ال ٩/٢
  ٣٢ الاشتراطات الإنشائية ٩/٣
  ٣٣ الاشتراطات الكهربية ٩/٤
  ٣٣ الصحيةالاشتراطات  ٩/٥

  ٣٤  المرفقات  ١٠
  ٣٥  نموذج العطاء  ١٠/١  

  ٣٦  الرسم الكروكي للموقع-المخطط العام للموقع  ١٠/٢
  ٣٧  نموذج تسليم العقار ١٠/٣
  ٣٨  المستثمرمن إقرار  ١٠/٤
  ٣٩  نموذج العقد ١٠/٥
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  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
  للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

لوثائق مستندات واعلى المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل ال
أمѧѧام كѧѧل مسѧѧتند إن كѧѧان مرفقѧѧاً )   (  تمѧѧه وذلѧѧك بوضѧѧع علامѧѧة المطلوبѧѧة وأنهѧѧا مختومѧѧة بخ
  .ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا

  المستند  مسلسل
هل 

  مرفق؟
  هل مختوم؟

      نموذج العطاء  ١

٢  
إذا قѧѧѧام بѧѧѧالتوقيع علѧѧѧى العطѧѧѧاء (توكيѧѧѧل رسѧѧѧمي موثѧѧѧق 

  )ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء
  

  

٣  
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

فѧѧي حالѧѧة الشѧѧركات (العطѧѧاء لديѧѧه الصѧѧلاحية للتوقيѧѧع 
  )والمؤسسات

  
  

٤  
فѧي حالѧة (صورة سارية المفعول مѧن السѧجل التجѧاري 

  )الشركات والمؤسسات
  

  

      )في حالة الأفراد( صورة الهوية الشخصية   ٥

٦  
ؤسسة النقد العربѧي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى م

  السعودي
  

  

      كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  ٧
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  تعريف المفردات الواردة بكراسة
  الشروط والمواصفات

المѧѧѧراد إقامتѧѧѧه وتشѧѧѧغيله وإدارتѧѧѧه مѧѧѧن المسѧѧѧتثمر  الرياضѧѧѧي النѧѧѧاديهѧѧو   :المشــروع
  .بالموقع المحدد

 نѧѧادي، والتѧѧي يقѧѧام عليهѧѧا هѧѧو أرض تѧѧـحدد الأمانѧѧة أو البلديѧѧة موقعهѧѧا  :العقار 
  .رياضي لناديالرياضي، أو مبنى قائم 

 النѧѧѧاديإنشѧѧѧاء وإدارة وتشѧѧѧغيل  أو فѧѧѧرد يتѧѧѧولىهѧѧѧو شѧѧѧركة أو مؤسسѧѧѧة    :  المستثمر
  .الرياضي

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايѧدة سѧواء كانѧت شѧركة أو   :مقدم العطاء
  .مؤسسة أو فرداً 

يشѧѧتمل علѧѧى عѧѧدد مѧѧن الصѧѧالات المغلقѧѧة متعѧѧددة الأغѧѧراض،  هѧѧو مكѧѧان  :الرياضي النادي
ويمكѧѧن لأعضѧѧائه ومرتاديѧѧه ممارسѧѧة عѧѧدة أنѧѧواع مѧѧن الرياضѧѧات سѧѧواء 

  .برسم دخول يومي أو باشتراك شهري أو سنوي
يѧѧدة بهѧѧدف تأخѧѧذ شѧѧكل مزا المسѧѧتثمرينهѧѧي طريقѧѧة لإثѧѧارة التنѧѧافس بѧѧين   :المنافسة

عند تأجير العقѧارات البلدية  /الأمانة تبعها الحصول على أعلى سعر، وت
  .والأنشطة

  .كراسة الشروط والمواصفات  :الكراسة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة
  إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

  
  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 كما هو محدد في الإعلان كما هو محدد في الإعلان  تاريخ الإعلان
 كما هو محدد في الإعلان كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الإعلان كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف
    البلدية/ تحدده الأمانة  إعلان نتيجة المزايدة 

    البلدية/ حدده الأمانةت  موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

  عليه المزايدة
خلال خمسة عشر يومѧاً مѧن تѧاريخ إشѧعار 

البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم /الأمانة
يراجѧѧع يرسѧѧل لѧѧه إشѧѧعار نهѧѧائي، ويعطѧѧي 

 ً   .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

    خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار
مѧѧن تѧѧاريخ تسѧѧليم العقѧѧار بموجѧѧب محضѧѧر   سريان مدة العقد بداية

، البلدية والمستثمر/ تسليم موقع من الأمانة
محضѧѧر  وإذا لѧѧم يѧѧتم توقيѧѧع المسѧѧتثمر علѧѧى

تسѧѧليم العقѧѧار يѧѧتم إشѧѧعاره خطيѧѧاً وتحسѧѧب 
  .بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

  

    عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
  
  



  

  

  
  
  

    
  

  المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  والاسكان

  
    

  

      

  

  

  

      
  كراسة شروط ومواصفات  

  الرياضية النادي
  

      

   مقـــدمة .١
      

  



  المملكة العربية الســــعودية 
    والاسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

  

  روط ومواصفاتكراسة ش
  ٤٤من  ٩الصفحة   الرياضية الملاعب

  

 .مقدمة .١
 

عامة عن طريق الظرف المختوم بين المسѧتثمرين  في طرح مزايدة بلدية محافظة المحانيترغب 
وفѧق التفاصѧيل المبينѧة فѧي كراسѧة الشѧروط  ،رياضѧي نادي تشغيل وإدارةمخصص  موقعلتأجير 

، والمواصѧѧفات المرفقѧѧة ، والتѧѧي توضѧѧح المعلومѧѧات التѧѧي يجѧѧب علѧѧى المسѧѧتثمرين الإحاطѧѧة بهѧѧا 
  .ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة 

للتعѧرف علѧى  لكراسѧةمحتويѧات الالبلديѧة بالمسѧتثمرين القѧراءة المتأنيѧة والدقيقѧة / وتهيب الأمانѧة 
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من 

البلديѧѧة / تقѧѧديم عطѧѧاء مѧѧدروس يتѧѧيح لѧѧه الفѧѧوز بالفرصѧѧة الاسѧѧتثمارية المتاحѧѧة ، ويحقѧѧق للأمانѧѧة 
  .أهدافها

رات أو استيضѧاحات مѧن المسѧتثمرين الѧراغبين فѧي البلدية بالرد على أية استفسا /الأمانة وترحب
  :تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التاليةدخول المزايدة ، ويمكن 

  :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار/أدناه بالأمانةلتوجه إلى الإدارة المذكورة ا .١
  تنمية الاستثمارات البلدية :    إدارة

  ٠٥٥٥٥٨٢٢١٦:  تليفون
  :  .............................فاكس على .٢
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  والاسكان

    

      

  

  

  

      
  كراسة شروط ومواصفات  

  الرياضية النادي
  

      

   وصف العقــار .٢
      

  



  المملكة العربية الســــعودية 
    والاسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

  

  كراسة شروط ومواصفات
  ٤٤من  ١١الصفحة   الرياضية الملاعب

  

  وصف العقار .٢
   نادي رياضي  النشاط

  رة وتشغيلادا  مكونات النشاط

  القصر:  الحي  محانيال:   المدينة  ارـع العقـــموق

  طريق المخطط الشارع

   رقم العقار   رقم المخطط

  عقارـالــدود ح
  

  م١٥ :عرض  سارع :شمالاً 

  م١٥: عرض  طريق البلدية  :جنوباً 

  م٨: عرض  مستشفي المحاني العام  :شرقاً 

  م١٠: عرض  شارع :غرباً 

  أرض   نوع العقار

  م١٨٦٨٦.٩٤  مساحة الأرض

   
    
    

  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  



  

  

  المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

    

      

  

  

  

      
  كراسة شروط ومواصفات  

  الرياضية النوادي
  

      

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .٣
      

  



  المملكة العربية الســــعودية 
    وزارة الشئون البلدية والقروية

  

  كراسة شروط ومواصفات
  ٤٤من  ١٣الصفحة   الرياضية الملاعب

  

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .٣
  :المزايدة  خولمن يحق له د ٣/١

وتشѧغيل إنشѧاء وإدارة  الاسѧتثمار فѧي  فѧي الѧراغبينمسѧتثمرين السѧعوديين فراد والللأيحق 
أو بحكѧѧم الممنѧѧوعين مѧѧن التعامѧѧل نظامѧѧا مѧѧا عѧѧدا . هѧѧذه المزايѧѧدة يالتقѧѧدم فѧѧ  رياضѧѧي نѧѧادي

، مسѧتحقات متѧأخرة علѧيهم الѧذين اسѧتبعاد البلديةن التعامل، قضائى حتى تنتهى مدة المنع م
بعѧѧد رفعهѧѧا لѧѧوزير الشѧѧئون البلديѧѧة  موعѧѧدها عѧѧنو كѧѧانوا ممѧѧن يتѧѧأخرون فѧѧي سѧѧداد الأجѧѧرة أ

   .والقروية والموافقة على استبعاده
  :مكان تقديم العطاءات  ٣/٢

باسѧم  اتمهѧبخوالمختومة  البلدية /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
تنميѧة الاسѧتثمارات  لإدارةيѧتم تسѧليمها باليѧد  وبحيѧث.محافظѧة الخرمѧة  سعادة رئѧيس بلديѧة

، والحصѧول علѧى إيصѧال يثبѧت فيѧه تѧاريخ وسѧاعة التقѧديم، كمѧا البلديѧة /الأمانة  يفالبلدية 
  : التالييمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

   المحانيبلدية     
  المحاني

  ٢١٩٩٤الرمز البريدي               ٧٩        ب . ص
  :قديم العطاءاتت موعد ٣/٣

الموعѧد هذا  عطاء يرد بعد  أيولن يقبل  بتاريخ  في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات
  .، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه

  :موعد فتح المظاريف  ٣/٤
ً لمظѧѧѧѧѧѧѧѧاريف هѧѧѧѧѧѧѧѧو السѧѧѧѧѧѧѧѧاعة الموعѧѧѧѧѧѧѧѧد المحѧѧѧѧѧѧѧѧدد لفѧѧѧѧѧѧѧѧتح ا   يѧѧѧѧѧѧѧѧوم  التاسѧѧѧѧѧѧѧѧعة صѧѧѧѧѧѧѧѧباحا

  :العطاء تقديم
ء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة استيفاء نموذج العطا المستثمرعلى  ٣/٥/١

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسѧة الشѧروط والمواصѧفات 
  .اوملحقاته

نفسѧѧه، أو  المسѧѧتثمريجѧѧب تѧѧرقيم صѧѧفحات العطѧѧاء ومرفقاتѧѧه والتوقيѧѧع عليهѧѧا مѧѧن  ٣/٥/٢
ء مѧѧن شѧѧخص وإذا قѧѧدم العطѧѧا .تمѧѧها بخهѧѧالشѧѧخص المفѧѧوض مѧѧن قبلѧѧه، وكѧѧذلك ختم

، أو مصѧѧحوبا  مѧѧن الغرفѧѧة التجاريѧѧة امفѧѧوض يجѧѧب إرفѧѧاق أصѧѧل التفѧѧويض مصѧѧدق
 .بوكالة شرعية

العطاء داخل مظروف مختوم بالشѧمع الأحمѧر ويكتѧب عليѧه مѧن الخѧارج اسѧم  يقدم ٣/٥/٣
  .، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكسالمستثمرالمزايدة، واسم 

 
  :الأسعار  كتابة ٣/٥

  :عداد عطائه أن يراعى ما يلى عند إ المستثمريجب على 
أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجѧوز لѧه  ٣/٦/١

إجѧѧراء أى تعѧѧديل، أو إبѧѧداء أى تحفѧѧظ عليهѧѧا، أو القيѧѧام بشѧѧطب أى بنѧѧد مѧѧن بنѧѧود 
  .المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك

ً (وكتابة العطاء أرقاماً  يتدون الأسعار ف ٣/٦/٢  .يالسعود بالريال) حروفا
الكشѧѧط، أو المحѧѧو، أو الطمѧѧس، وأى تصѧѧحيح أو تعѧѧديل فѧѧى  للمسѧѧتثمرلا يجѧѧوز  ٣/٦/٣

عرض السعر يجѧب أن تعѧاد كتابتѧه مѧن جديѧد بѧالحروف والأرقѧام، والتوقيѧع عليѧه 
  .وختمه
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  :مدة سريان العطاء  ٣/٦
ً ٩٠(مدة سريان العطاء   /للأمانѧة المظѧاريف، ويوماً من التاريخ المحدد لفѧتح تسعون ) يوما

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضѧرورة ذلѧك، ويبقѧى العطѧاء نافѧذ  يلبلدية الحق فا
  .المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء

  :الضمان  ٣/٧
يجب أن يُقѧدم مѧع العطѧاء ضѧمان يعѧادل قيمѧة إيجѧار سѧنة واحѧدة، ويقѧدم فѧى شѧكل  ٣/٨/١

ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكѧون غيѧر  خطاب
 الأمانѧة أو مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مѧن

كما يجب أن يكون خطاب الضمان ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو
طѧѧاء، وقѧѧابلاً لتقѧѧديم الع سѧѧارياً لمѧѧدة لا تقѧѧل عѧѧن سѧѧتة أشѧѧهر مѧѧن تѧѧاريخ آخѧѧر موعѧѧد

   .للتمديد عند الحاجة
أقل  به يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمة الضمان ٣/٨/٢

، المسѧتثمرمن قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمان  مقѧدما بغيѧر اسѧم 
  .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

  : موعد الإفراج عن الضمان ٣/٨
،ويرد لأصѧѧحاب المزايѧѧدةفѧѧور البѧѧت فѧѧي  مقبولѧѧةيѧѧرد الضѧѧمان لأصѧѧحاب العطѧѧاءات غيѧѧر ال

  . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
  

  :مستندات العطاء  ٣/٩
  :استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره  المستثمريجب على 

يفوضѧѧه لѧѧذلك، ومختومѧѧاً  ، أو ممѧѧنالمسѧѧتثمرنمѧѧوذج العطѧѧاء والتوقيѧѧع عليѧѧه مѧѧن  ٣/١٠/١
  .تاريخ التوقيع إثبات، مع بختمه

إذا قѧѧام وذلѧѧك ،  الغرفѧѧة التجاريѧѧة ، أو وكالѧѧة شѧѧرعيةمѧѧن  اموثقѧѧ يتوكيѧѧل رسѧѧم ٣/١٠/٢
 المسѧѧتثمروإذا كѧѧان ومرفقاتѧѧه شѧѧخص غيѧѧر مقѧѧدم العطѧѧاء بѧѧالتوقيع علѧѧى العطѧѧاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبѧت أن المسѧئول عѧن الشѧركة أو وكيلهѧا الѧذى وقѧع علѧى 
  .لعطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركةا

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار ٣/١٠/٣
  .صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا ٣/١٠/٤
٣/١٠/٥ ѧѧد العربѧѧة النقѧѧدى مؤسسѧѧد لѧѧك معتمѧѧن بنѧѧمان مѧѧاب ضѧѧعود يخطѧѧا (ي السѧѧوطبق

 .)أعلاه ٣/٨للشروط الواردة في البند 
البلديѧة  /مختومѧة بخѧتم الأمانѧةال اوملحقاتهѧ منافسѧةكراسة الشروط ومواصفات ال ٣/١٠/٦

 المسѧتثمرتأكيѧداً لالتѧزام ، موقعا عليها من المسѧتثمر ومختومѧة بختمѧه،  يالرسم
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفѧاق صѧورة إيصѧال الѧدفع الѧذى تѧم شѧراء كراسѧة 

 .الشروط والمواصفات بموجبه
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .٤
 

  :دراسة الشروط الواردة بالكراسة ٤/١
ة ودقيقѧѧة ، دراسѧѧة وافيѧѧ الѧѧواردة والمواصѧѧفات  الشѧѧروط  بنѧѧود كراسѧѧة دراسѧѧة المسѧѧتثمرعلѧѧى 

العرض وفقا لمѧا تقضѧي بѧه هѧذه الشѧروط والمواصѧفات، وعѧدم الالتѧزام بѧذلك يعطѧي وإعداد 
  .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق

  :الاستفسار حول بيانات المزايدة   ٤/٢
الاستفسѧار  المسѧتثمربند مѧن بنѧود المزايѧدة، يجѧب علѧى  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف

بلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقѧل ال/الأمانةمن 
بالرد على  البلدية/الأمانةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةعن عشر

أيام  خمسةفي موعد أقصاه  الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات
  .، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفويةحدد لفتح المظاريفقبل الموعد الم

  : العقارمعاينة   ٤/٣
، وفѧѧق  بمعاينѧة العقѧѧار معاينѧة تامѧة نافيѧѧة للجهالѧةوقبѧѧل تقѧديم عطائѧه أن يقѧѧوم  المسѧتثمرعلѧى 

  . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء قد استوفى  المستثمرويعتبر 

   .العقار  والأعمال المتعلقة بهأو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 للبلدية وللمستثمر/ما يحق  للأمانة .٥
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 
  :إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات  ٥/١

 حب الصѧلاحيةبعد أخذ موافقѧة صѧا للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف /للأمانةيجوز 
بند  يويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ. إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك

من بنود كراسة الشروط والمواصѧفات بموجѧب خطѧاب أو إخطѧار إلѧى جميѧع الشѧركات أو 
قامت بشѧراء كراسѧة الشѧروط والمواصѧفات، وذلѧك قبѧل فѧتح المظѧاريف ،  يالمؤسسات الت

إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشѧركات أو المؤسسѧات بѧه جѧزء لا على أن تعتبر أية 
  .يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

  :تأجيل موعد فتح المظاريف  ٥/٢
،  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضѧرورة إلѧى ذلѧك /للأمانةيحق 

  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدمية ستخطر جميع البلدي /نةاالأموإذا تم ذلك فإن 
  :سحب العطاء  ٥/٣

  لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف
    :تعديل العطاء  ٥/٤

دعѧاء مѧن إ أيلѧن يلتفѧت إلѧى و، فѧي عطائѧه بعѧد تقديمѧهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
  .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ وجودصاحب العطاء ب

  :المظاريف حضور جلسة فتح  ٥/٥
الموعѧѧد المحѧѧدد ، ويجѧѧب أن  يأو مندوبѧѧه حضѧѧور جلسѧѧة فѧѧتح المظѧѧاريف فѧѧ للمسѧѧتثمريحѧѧق 

سѧѧѧعودي  يكѧѧون منѧѧدوب الشѧѧركة أو المؤسسѧѧѧة المفѧѧوض لحضѧѧور جلسѧѧѧة فѧѧتح المظѧѧاريف
لمؤسسѧة مصѧدقا مѧن مصѧحوباً بوكالѧة شѧرعية أو تفѧويض مѧن مѧدير الشѧركة أو ا الجنسية،

  .ض لمن لم يحضر الجلسةالغرفة التجارية ولا يحق الاعترا
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 :والتعاقد الترسية  ٦/١
المظاريف إجراءاتها تقدم العѧروض إلѧى لجنѧة الاسѧتثمار بعد أن تستكمل لجنة فتح  ٦/١/١

  .أو الإلغاءوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، لدراستها 
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع علѧى الأكثѧر مѧن تѧاريخ الترسѧية؛  ٦/١/٢

البلديѧѧة خѧѧلال خمسѧѧة عشѧѧر يومѧѧاً مѧѧن تѧѧاريخ الإخطѧѧار لاسѧѧتكمال /لمراجعѧѧة الأمانѧѧة
جراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطѧى مهلѧة الإ

لبلديѧة بعѧد المѧدة ا/خمسة عشر يوماً أخرى، وفѧى حالѧة تخلفѧه عѧن مراجعѧة الأمانѧة
 .الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان

زايѧدة علѧى ترسѧية الم بعد أن يأخذ موافقة صاحب الصѧلاحية للبلدية/ يجوز للأمانة ٦/١/٣
صاحب العطاء الثѧاني بѧنفس قيمѧة العطѧاء الأول، الѧذي رسѧت عليѧه المزايѧدة، ولѧم 

 .يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة
  :الموقع تسليم ٦/٢

يتم تسليم الموقع للمسѧتثمر بموجѧب محضѧر تسѧليم موقѧع مѧن الطѧرفين، وذلѧك بعѧد  ٦/٢/١
ديѧة يحѧول دون ذلѧك، البل/توقيع العقѧد مباشѧرة مѧا لѧم يكѧن هنѧاك عѧائق لѧدى الأمانѧة

  .وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلديѧة بإرسѧال  ٦/٢/٢

  .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة .٧
 

  :للموقع الخدماتتوصيل  ٧/١
...  -هѧѧاتف -صѧѧرف صѧѧحي -ميѧѧاه -كهربѧѧاء( للموقѧѧع الخѧѧدماتيتѧѧولى المسѧѧتثمر توصѧѧيل 

ئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكѧاليف والرسѧوم المرتبطѧة بѧذلك، وعلѧى على مس )وغيرها
  .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع /بالأمانةذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

  :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  ٧/٢
تلفѧة للبلديѧة برنامجѧاً زمنيѧاً للتنفيѧذ، متضѧمناً المراحѧل المخ/للأمانѧةيلتѧزم المسѧتثمر أن يقѧدم 

   .والتشغيلللإنشاء 
  :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص ٧/٣

قبل الحصول علѧى الموافقѧات والتѧراخيص مѧن   مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
الѧѧدفاع  –الرئاسѧѧة العامѧѧة لرعايѧѧة الشѧѧباب ( البلديѧѧة والجهѧѧات الأخѧѧرى ذات العلاقѧѧة/الأمانѧѧة
  .)وغيرها...    المدني

  :تنفيذ الأعمال ٧/٤
وسѧابقة  إلѧى مقѧاول لديѧه خبѧرة المركز الرياضيإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

الأنشѧѧطة، كمѧѧا يجѧѧب علѧѧى  المسѧѧتثمر أن يقѧѧدم  شѧѧهادات الخبѧѧرة ي تنفيѧѧذ مثѧѧل هѧѧذه فѧѧ أعمѧѧال
ال التѧي تأديتѧه للأعمѧ السابقة للمقاول معتمѧدة ومصѧدقة مѧن الجهѧات المختصѧة تثبѧت حسѧن

  .التزم بها
  :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا ٧/٥

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشѧراف علѧى التنفيѧذ إلѧى مكتѧب هندسѧي استشѧاري معتمѧد 
  :يكون من واجباته

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات
لبلديѧѧة بѧѧأي خطѧѧأ يكѧѧون موجѧѧودا بهѧѧا والمقترحѧѧات الخاصѧѧة ا/الفنيѧѧة عليهѧѧا وإبѧѧلاغ الأمانѧѧة

 .بمعالجة الخطأ
 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 
  ىѧل علѧتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العم

 .الوجه الأكمل
 اد للѧѧدقيق والاعتمѧѧيات التѧѧديم التوصѧѧاول وتقѧѧدمها المقѧѧي يقѧѧواد التѧѧات المѧѧات وعينѧѧمخطط

 .بشأنها
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها . 
 ، روعѧѧي المشѧѧة فѧѧر الجوهريѧѧديلات غيѧѧرات والتعѧѧراء التغييѧѧي  إجѧѧأنها تلافѧѧن شѧѧي مѧѧوالت

لفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيѧادة فѧي والتنسيق بين عناصر المشروع المخت المشكلات 
تكلفة المشروع أو توفير علѧى المقѧاول، وأن يѧتم أخѧذ موافقѧة البلديѧة عليهѧا مسѧبقا، وعنѧد 

البلديѧѧة علѧѧى /حѧѧدوث زيѧѧادة ضѧѧرورية ، أو نقѧѧص فѧѧي التكѧѧاليف يѧѧتم أخѧѧذ موافقѧѧة الأمانѧѧة
 .الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول

 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروعالالتنسيق بين المستثمر والمقاول و.  
  :الإشراف  فيالبلدية /الأمانةحق  ٧/٦
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  ٤٤من  ٢٤الصفحة   الرياضية الملاعب

  

الإشѧراف علѧى التنفيѧذ بجميѧع مراحلѧه للتأكѧد مѧن  فѧيللبلدية الحѧق الكامѧل  /للأمانة ٧/٦/١
التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشѧتراطات والمواصѧفات الѧواردة بكراسѧة الشѧروط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصѧلاح  البلدية/المستثمر بتلبية متطلبات الأمانةيلتزم  ٧/٦/٢

  .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
إلا بعѧѧد تصѧѧاميم الفѧѧي  لا يجѧѧوز للمسѧѧتثمر إجѧѧراء أيѧѧة إضѧѧافات أو تعѧѧديلات جديѧѧدة  ٧/٦/٣

 /للأمانѧةلѧى المسѧتثمر أن يقѧدم لبلديѧة، وفѧى حالѧة الموافقѧة يتعѧين عا/الأمانةموافقة 
للبلديѧѧة مخططѧѧات كاملѧѧة مѧѧن المواصѧѧفات الفنيѧѧة مѧѧن أجѧѧل الحصѧѧول علѧѧى الموافقѧѧة 

  .الخطية والترخيص اللازم
  :استخدام العقار للغرض المخصص له  ٧/٧

لا يجوز للمستثمر اسѧتخدام العقѧار لغيѧر الغѧرض المخصѧص لѧه فѧى إعѧلان المزايѧدة، وأى 
   .خ العقد، وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذلك يترتب عليها فس

  :التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد  ٧/٨
الحصѧول بعѧد للغيѧر إلا  التنازل عѧن العقѧد ولا، منهأو جزء  العقارتأجير  للمستثمرلا يحق 

والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بنѧاء علѧى تقѧديرها البلدية،/الأمانةعلى موافقة خطية من 
  .نفس شروط المستثمر الأصلي على المتنازل لهتنطبق على أن  لموقفل

  :موعد سداد الأجرة السنوية ٧/٩
تسѧѧدد أجѧѧرة السѧѧنة الأولѧѧى عنѧѧد توقيѧѧع العقѧѧد، وفѧѧي حالѧѧة عѧѧدم  التѧѧزام المسѧѧتثمر بالسѧѧداد فѧѧي 

 إيجѧѧارالموعѧѧد المѧѧذكور يѧѧتم مصѧѧادرة الضѧѧمان البنكѧѧي المقѧѧدم مѧѧن المسѧѧتثمر، أمـــــــــѧѧـا 
في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصѧى عشѧرة أيѧام مѧن بدايѧة  اسداده السنوات التالية، فيتم

   .السنة الإيجارية
  
  
  

  :متطلبات السلامة والأمن  ٧/١٠
يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقѧوع أيѧة حѧوادث  ٧/١٠/١

  .أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط
ت إرشѧѧادية توضѧѧح جميѧѧع التعليمѧѧات ومتطلبѧѧات يلتѧѧزم المسѧѧتثمر بوضѧѧع لوحѧѧا ٧/١٠/٢

  .السلامة
تقوم إدارة المركز بإعداد خطة لمواجهة حالات الطوارئ تشمل تدريب العاملين  ٧/١٠/٣

المبنى، واستخدام معدات الطوارئ الموجѧودة فيѧه،  على طرق إخلاء الأفراد من
  .وعمل الإسعافات الأولية ، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة

تزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديريѧة العامѧة لي ٧/١٠/٤
  .للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات

يكѧѧѧون المسѧѧѧتثمر مسѧѧѧئولا عѧѧѧن أيѧѧѧة حѧѧѧوادث أو إصѧѧѧابات تلحѧѧѧق بالأشѧѧѧخاص أو  ٧/١٠/٥
بالممتلكات أيا كان نوعها ، وعليه تعويض المتضѧرر عمѧا لحѧق بѧه مѧن أضѧرار 

  .أو إصابات
  :اء العقد للمصلحة العامةإلغ ٧/١١
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البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن /يحق للأمانة 
ية المتبقيѧة مѧن ، وإعادة القيمة الإيجاروما عليه من تجهيزات بالموقع قيمة المنشآت المقامة

  . تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه موقعتسليم ال ٧/١٢

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقѧار بعѧد انتهѧاء مѧدة العقѧد إلѧي  ٧/١٢/١
  .وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة، البلدية /الأمانة

وعѧد لمسѧتثمر بمبإشѧعار االبلديѧة /الأمانѧة  بثلاثة أشهر تقѧومانتهاء مدة العقد  قبل ٧/١٢/٢
وفѧѧي حالѧѧة عѧѧدم حضѧѧوره يѧѧتم اسѧѧتلام الموقѧѧع غيابيѧѧا،  ،لموقѧѧعاتسѧѧليم حضѧѧوره ل

  . وإشعار المستثمر بذلك
  : أحكام عامة ٧/١٣

جميع المستندات والمخططات  ووثѧائق العطѧاء المتعلقѧة بهѧذه المزايѧدة هѧي ملѧك  ٧/١٢/١
 .بمجرد تقديمها للبلدية /للأمانة

  .التقويم الهجري هو المعمول به في العقد ٧/١٢/٢
العطѧѧاء الحѧѧق فѧѧي الرجѧѧوع إلѧѧى البلديѧѧة بѧѧالتعويض عمѧѧا تحملѧѧه مѧѧن  لѧѧيس لمقѧѧدم ٧/١٢/٣

  . مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله
تخضѧѧع هѧѧذه المزايѧѧدة للائحѧѧة التصѧѧرف بالعقѧѧارات البلديѧѧة وتعليماتهѧѧا التنفيذيѧѧة  ٧/١٢/٤

   .هـ٢٤/٩/١٤٢٣ في ٣٨٣١٣/ب/٣الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة .٨
  :مدة العقد  ٨/١

تبѧѧѧѧѧدأ مѧѧѧѧѧن تѧѧѧѧѧاريخ تسѧѧѧѧѧلم المسѧѧѧѧѧتثمر للعقѧѧѧѧѧار مѧѧѧѧѧن  )             ()   (مدة العقد 
   .البلدية/الأمانة

  :فترة التجهيز والإنشاء  ٨/٢
مѧѧѧن مѧѧѧدة العقѧѧѧد للتجهيѧѧѧز والإنشѧѧѧاء،  )      ( )  ( يمنح المستثمر فترة 

ѧѧرة،وتكѧѧة الأجѧѧر مدفوعѧѧرة غيѧѧذه الفتѧѧون ه ѧѧدء فѧѧتثمر بالبѧѧام المسѧѧدم قيѧѧة عѧѧى حالѧѧذ  يوفѧѧتنفي
  .المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد

  : الملعبأنشطة  ٨/٣
  بممارسة الرياضة كرة القدم للملعبح يسم ٨/٣/١
  .بالملعبيمنع منعاً باتاً وضع أو تشغيل ألعاب إليكترونية  ٨/٣/٢
إلا بعѧѧد الحصѧѧول علѧѧى موافقѧѧة  الملعѧѧبلا يسѧѧمح بممارسѧѧة نشѧѧاط العѧѧلاج داخѧѧل  ٨/٣/٣

  .الجهات المختصة
  .يمنع منعاً باتاً دخول النساء ٨/٤/١

  :مواعيد العمل  ٨/٤
حسب النظام، ويعلن  الرياضي بالملعبيجب على المستثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية 

حلات التجارية، مال فيهذه المواعيد للجمهور ويلتزم بها، وبحيث تكون مماثلة للمعمول به 
تمديѧد سѧاعات العمѧل يجѧب الحصѧول  فѧيحالѧة الرغبѧة  فيأثناء الصلاة، و الملعبوإغلاق 

  .العامعلى موافقة الأمن 
  :والفنيين المركزإدارة  ٨/٥

ثلاثѧين ) سنة٣٠(يجب أن يدير المركز شخص سعودي الجنسية لا يقل عمره عن  ٨/٦/١
باسѧتمرار أثنѧاء فتѧرة الѧدوام، ويعتبѧر المحافظѧة  بالملعѧبسنة، وأن يكون متواجداً 

على الأمن والنظام من أولويات مهامه، ويطبق على أي مخѧالف نظѧام الجѧزاءات 
  .ة بالمخالفات البلديةوالغرامات الخاص

الرياضية من فنيين ومѧدربين وأيѧة عمالѧة  بالملاعبتكون الأفضلية في التوظيف  ٨/٦/٢
  .أخرى للسعوديين

  :المسئولية عن المخالفات  ٨/٦
المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينѧتج مѧن مخالفѧات أثنѧاء تشѧغيل 

  .، ومتواجداً فيه باستمرارملعبال، وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن الملعب
  :مواقف السيارات  ٨/٧

متѧر  ٥٠يلتزم المستثمر بتѧوفير مواقѧف سѧيارات خاصѧة بѧالمركز فقѧط بمعѧدل موقѧف لكѧل 
مربع من مسѧاحة المركѧز، وفѧي حالѧة كѧون المشѧروع جѧزء مѧن مجمѧع تجѧارى أو تجѧارى 

  .ضيسكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الريا
  :الصيانة  ٨/٨

  .بصفة مستمرة الملعبيلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة  ٨/٩/١
، وجميѧع أجزائѧه، للملعѧب الرياضѧييجب علѧى المسѧتثمر إجѧراء صѧيانة دوريѧة  ٨/٩/٢

وأدواته، وكافة تجهيزاته من كهرباء وتكييف وتركيبات صحية ومعدات وأنظمة 
  .لكل منهاالسلامة، وذلك باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة 

مѧن مكتѧب ) كѧل ثلاثѧة أشѧهر(يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريراً دوريѧاً  ٨/٩/٣
 هندسѧѧي معتمѧѧد مѧѧن البلديѧѧة عѧѧن أعمѧѧال الصѧѧيانة التѧѧي تمѧѧت، مبينѧѧاً بѧѧه تفاصѧѧيل
الإصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧلاحات والاسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧتبدالات المنفѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧذ
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 الاشتراطات الفنية .٩
  

  ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال ٩/١
وملاحقѧه،  سѧعودييجب علѧى المسѧتثمر مراعѧاة جميѧع الاشѧتراطات الѧواردة بكѧود البنѧاء ال

البلديѧة، فيمѧا / اشѧتراطات وأنظمѧة البنѧاء بالأمانѧةوكذلك جميع الاشѧتراطات الѧواردة بѧدليل 
  .يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع

  :الاشتراطات المعمارية  ٩/٢
تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيѧث الارتѧدادات والارتفاعѧات ونسѧب  ٩/٢/١

  .البناء المسموح بها
معلمѧѧѧاً حضѧѧѧارياً  الرياضѧѧѧي ذو تصѧѧѧميم متميѧѧز وواجهѧѧѧات تمثѧѧѧل النѧѧѧاديأن يكѧѧون  ٩/٢/٢

  .بالمدينة
أكبر قѧدر مѧن الاحتياجѧات الوظيفيѧة والجماليѧة  ناديللأن يحقق التصميم المعماري  ٩/٢/٣

  .لمستخدمي المشروع
  .على الشارع الرئيسي فقط الناديأن تكون مداخل ومخارج  ٩/٢/٤
يجب توفير عدد من دورات المياه بمعѧدل دورة ميѧاه واحѧدة ومغسѧلة لكѧل عشѧرين  ٩/٢/٥

  .للملعبقصوى فرداً من السعة ال
الرياضѧية التѧي تبعѧد عѧن المسѧاجد  ر مساحة مناسبة للصلاة فѧي النѧوادييجب توفي ٩/٢/٦

  .متراً فأكثر ١٥٠
على مسبح يجب الالتزام بالاشتراطات البلديѧة الخاصѧة بالمسѧابح  الناديإذا اشتمل  ٩/٢/٧

  .العامة والخاصة
اصѧة بهѧم، إيجѧاد مواقѧف خ: الالتزام بالاشتراطات الفنيѧة الخاصѧة بѧالمعوقين مثѧل  ٩/٢/٨

... وتѧѧوفير ممѧѧرات مناسѧѧبة للكراسѧѧي المتحركѧѧة، وإقامѧѧة دورات ميѧѧاه خاصѧѧة لهѧѧم،
  .وغيرها، طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية

تنفيѧѧѧذ مواقѧѧѧف السѧѧѧيارات وفقѧѧѧاً لمѧѧѧا ورد بالاشѧѧѧتراطات الفنيѧѧѧة لمواقѧѧѧف السѧѧѧيارات  ٩/٢/٩
  .الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية
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  :الإنشائيةالاشتراطات  ٩/٣

يجѧѧب عمѧѧل عѧѧدة جسѧѧات للتربѧѧة فѧѧي أمѧѧاكن مختѧѧارة مѧѧن الموقѧѧع، مѧѧن قبѧѧل جهѧѧة  ٩/٣/١
متخصصѧة فѧي هѧѧذا المجѧال، وأخѧѧذ نتѧائج هѧѧذه الاختبѧارات وتوصѧѧيات الجهѧة التѧѧي 

  .قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية
ابقѧة للمواصѧفات القياسѧية أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريѧق ومط ٩/٣/٢

  .السعودية
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل  ٩/٣/٣

  .انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها
تѧѧدون علѧѧى المخططѧѧات الإنشѧѧائية كافѧѧة مѧѧا يѧѧراه المهنѧѧدس المصѧѧمم مѧѧن ملاحظѧѧات  ٩/٣/٤

اديѧة والمسѧلحة، وطѧرق الخلѧط والѧدك هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية الع
والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيѧع وربѧط حديѧد التسѧليح فѧي العناصѧر 

  .إلخ...الإنشائية المختلفة 
تقѧديم مѧѧذكرة إنشѧѧائية متكاملѧة للمشѧѧروع مѧѧع المخططѧات والتفاصѧѧيل والملاحظѧѧات  ٩/٣/٥

  .الإنشائية
م نسѧخة كاملѧة مѧن الكتالوجѧات عند استخدام نظام إنشائي من المبѧاني الحديديѧة يقѧد ٩/٣/٦

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصѧيل والتعليمѧات 
  .اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربѧة  ٩/٣/٧
سѧѧانية لѧѧدورات الميѧѧاه ومѧѧا شѧѧابهها أو خرسѧѧانات الأسѧѧطح وكѧѧذلك البلاطѧѧات الخر

  .بعازل مائي مناسب
لا يجѧѧب اسѧѧتخدام الأسѧѧمنت المقѧѧاوم للكبريتѧѧات والأمѧѧلاح فѧѧي جميѧѧع الخرسѧѧانات  ٩/٣/٨

المدفونѧѧة بالتربѧѧة إلا بعѧѧد إجѧѧراء الاختبѧѧارات اللازمѧѧة لحمضѧѧيات وقلويѧѧات التربѧѧة، 
ورتلانѧدي والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسѧمنت ب

  .عادى مع إضافات
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقѧديم دراسѧة إنشѧائية  ٩/٣/٩

ومعماريѧѧة لهѧѧذه التعѧѧديلات، يقѧѧوم بإعѧѧدادها واعتمادهѧѧا مكتѧѧب هندسѧѧي استشѧѧاري، 
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنѧود الاشѧتراطات الإنشѧائية، علѧى أن تعتمѧد مѧن 

  .البلدية/ صة بالأمانةالإدارة المخت
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتبѧاع إرشѧادات كتيѧب  ٩/٣/١٠

  .عن وزارة الشئون البلدية والقروية الصادر العزل الحراري
  :الاشتراطات الكهربائية  ٩/٤

يجب أن تصѧمم جميѧع الأعمѧال الكهربائيѧة طبقѧاً للمواصѧفات الصѧادرة عѧن الهيئѧة  ٩/٤/١
  .دية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدةالعربية السعو

وذلѧك فѧي حسѧابات ) درجѧة مئويѧة ٥٠(يجب اعتبار درجة حѧرارة الجѧو المحيطѧة  ٩/٤/٢
  .تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية

يجѧѧب أن تكѧѧون جميѧѧع مسѧѧتويات الإضѧѧاءة مناسѧѧبة مѧѧع أمѧѧاكن الاسѧѧتخدام وحسѧѧب  ٩/٤/٣
  .المواصفات العالمية

٩/٤/٤ ѧѧذلك يجѧѧع وكѧѧات التوزيѧѧة ولوحѧѧزة الكهربائيѧѧيلات والأجهѧѧع التوصѧѧأريض جميѧѧب ت
  .تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية
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يجب وصف نظام الحماية الأرضي ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر  ٩/٤/٥
  .المقاومة المسموح بها لمجموعة التأريض

ومѧات إضѧافية أخѧرى عѧن يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسليك وأيѧة معل ٩/٤/٦
  ).جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة(لوحات التوزيع 

يجѧѧب الاسѧѧتعانة بجѧѧداول مواصѧѧفات شѧѧركة الكѧѧابلات السѧѧعودية عنѧѧد تحديѧѧد سѧѧعات  ٩/٤/٧
الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصѧفات أخѧرى معتمѧدة 

ت الكابلات وبلد الصنع والعوامل المختلفѧة شريطة تقديم بيانات وافية وجداول سعا
  .التي تؤثر على سعة الكابلات

  :الاشتراطات الصحية  ٩/٥
  .ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين ٩/٥/١
ضѧѧرورة الفصѧѧل بѧѧين خطѧѧوط التغذيѧѧة بالميѧѧاه وخطѧѧوط الصѧѧرف الصѧѧحي وتѧѧرك  ٩/٥/٢

  .مسافة بينهما ما أمكن ذلك
الصѧѧحية والفنيѧѧة لخزانѧѧات ميѧѧاه الشѧѧرب وكѧѧذلك ضѧѧرورة الالتѧѧزام بالاشѧѧتراطات  ٩/٥/٣

الاشتراطات الصحية والفنية للمسابح العامة والخاصة الصادرة عن وكالة الوزارة 
  .للشئون الفنية
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  "الملاحـق"المرفقات  .١٠
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  ) ٧/ ٦نموذج(م نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو ١٠/١
  

  .المحترم          :سعادة رئيس بلدية
 المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  ١٤     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

  . مركز رياضيوإدارة وتشغيل إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
  . للجهالة 

                         (ئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاست
ریال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها )                    ) (

من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 
    .والمواصفات

    م المستثمراس

                        رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ    صادرة من

  جوال  فاكس  هاتف

  تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ب.ص
  

: العنوان

..................................................................................................................  

    اسم الشركة
    ل التجاريرقم السج

  بتاريخ    صادرة من
    نوع النشاط

  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز    ب.ص

  

: العنوان

..................................................................................................................  

  الختم الرسمي            التوقيع

  التاريخ
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  المخطط العام للموقع ١١/٢
  ) الرسم الكروكي للموقع(
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  )٦/٣نموذج ( نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  ١١/٣
      

  محضر تسليم عقار

  :الرقم
  هـ١٤      /        /       :  التاريخ

  :العقار رقم
  بلدية

  :تاريخه:                                                   رقم عقد التأجير
  :اسم المستثمر

  إقــــــرار
في يوم  بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

...............................  
لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مركز رياضي بموجب عقد هـ  ١٤    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني  وقد....  .......بلدية /الإيجار المبرم مع أمانة
  .قبلته علي حالته في تاريخ استلامه

  )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
  وعليه أوقع

  ..................................الختم ....................................   التوقيع 
  .......................................رئيس بلدية 

  ............................................التوقيع 
  ــــــــ صورة لملف العقار
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  إقرار من المستثمر ١١/٤

  
    :يقر المستثمر بما يلي

 .ااطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء به -١
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  -٢

 :خاص
لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم   )أ 

 هـ٢٤/٠٩/١٤٢٣في  ٣٨٣١٣/ب/٣
الصادرة من وزارة الشئون البلدية  للمراكز الرياضيةالاشتراطات البلدية والفنية   )ب 

 .القرويةو
 .نافية للجهالةتامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -٣

  
  
  
  
  
  

  الختم             التوقيع 
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  نموذج العقد ١١/٥
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  ..................................رقم العقد

  ................................تاريخ العقد

  عقد تأجير    
تم الاتفاق بين كل ................./......./.......الموافق......................................إنه في يوم

  :من 
اسم  .١

ويمثلها .....................................ومقرها............................................البلدية/الأمانة
التوقيع على هذا  في

.................................................. بصفته..................................................العقد
  طرف أول
 العنوان

...................................................................................................................
.......................  

..........................................فاكس............................................................هاتف
...............................  

الرمز .....................................المدينة...........................................ب.ص
  ...............................البريدي

البريد 
........................................................................................................الإليكتروني

.........................  
اسم  .٢

..........................................................................................................المستثمر
.........   

 /      /بتاريخ        ......................... صادرة من ...................................... رقم الهوية 
/ شركة 

.............................................................................................................مؤسسة
.................  

صادر .............................................سجل تجارى رقم
  ....../..../......بتاريخ........................................من

في التوقيع على هذا  ويمثلها
  ......................................بصفته.....................................................العقد

بالتفويض ....................................................وينوب عنه في التوقيع
  يطرف ثان.............................رقم

 العنوان
...................................................................................................................

............................  
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..........................................فاكس............................................................هاتف
............................  

الرمز . .......................................المدينة........................................ب.ص
  ..............................البريدي
البريد 

........................................................................................................الإليكتروني
..................  

....................... قѧѧѧѧѧѧѧѧѧم ر......................... بنѧѧѧѧѧѧѧѧѧاء علѧѧѧѧѧѧѧѧѧى الإجѧѧѧѧѧѧѧѧѧراءات المنتهيѧѧѧѧѧѧѧѧѧة بخطѧѧѧѧѧѧѧѧѧاب 
القاضѧѧي بقبѧѧول الطلѧѧب المقѧѧدم مѧѧن الطѧѧرف الثѧѧاني لاسѧѧتثمار العقѧѧار الموضѧѧحة ...../...../.................فѧѧي

  :بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي
المادة 
  الأولى

  .تعريف لمفردات العقد  :

     .هذا العقد الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في وه  :  الموقع  
  .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه  :  العقار 

  المشروع
  

المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع  المركز الرياضيهو   :
  .أدناه بياناته كما هو موضح المحددة 

  الجهات ذات العلاقة
  

ن الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع م يه  :
تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

  .الأساسية للمشروع
  كراسة الشروط والمواصفات  :  الكراسة

  
  

  مستندات العقد  :  الثانيةالمادة 
  :المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد

  .نية وملحقاتهاكراسة الشروط والمواصفات الف -١
 .نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى -٢
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -٣
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق  -٤

 .الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد
المادة 
  الثالثة

  وصف العقار  :

  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي
  : موقع العقار

     :المدينة -
 : الشارع         :الحي -
  :رقم العقار:                      رقم المخطط -
  ) حسب الكروكي المرفق: (حدود العقار -

 مترا     بطول                                                      : شمالا  
 مترا     بطول                                                      : جنوبا  
 مترا     بطول                                                      : شرقا  
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 مترا     بطول                                                     : غربا  
  : مساحة العقار -

 احة الإجماليةالمس (                         ):  
 متر مربع :                مساحة المباني  
   طابقاً                   :عدد الأدوار   
     نوع البناء : 
  العقدالغرض من   :  الرابعةالمادة 

مركѧز  وإدارة وتشѧغيل أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال
  .ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له ياضير
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  مدة العقد  :  الخامسةالمادة 
من تاريخ تسلم المسѧتثمر للعقѧار  تبدأ )        ()     (مدة العقد 

خلال شѧهر علѧى الأكثѧر مѧن تѧاريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين/ الأمانةمن 
   .توقيع العقد

  هيز والإنشاءفترة التج  :  السادسةالمادة 
للتجهيѧѧѧѧز والإنشѧѧѧѧاء، وهѧѧѧѧى  )        ()     (يعطى المستثمر فترة 

  .من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف% ٥تعادل 
  ويالإيجار السن  :  السابعةالمادة 

ويѧѧتم سѧѧداد ) ریال فقѧѧط          (ریال     للعقار يالإيجار السنو
ولى عند توقيع العقد، أما أجѧور السѧنوات التاليѧة، فيѧتم سѧدادها فѧى بدايѧة كѧل سѧنة، إيجار السنة الأ

  د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،وبح
  التزامات المستثمر   :  الثامنةالمادة 

  :يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى 
لجهѧات الأخѧرى ذات العلاقѧة البلدية ومن ا/الأمانةالحصول على التراخيص اللازمة من  -١

  .قبل البدء فى تنفيذ المشروع
 .ة للتجهيز والإنشاءددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -٢
توفير وسائل الأمѧن والسѧلامة اللازمѧة لحمايѧة الأشѧخاص والممتلكѧات الخاصѧة والعامѧة  -٣

 .حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة
 .طات المرفقة بهذا العقدتنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخط -٤
البلديѧة قبѧل عمѧل أيѧة إضѧافات أو تعѧديلات /الأمانѧةالحصѧول علѧى الموافقѧة الخطيѧة مѧن  -٥

 .يراها ضرورية للمشروع
الرسѧѧوم والضѧѧرائب المتعلقѧѧة بإنشѧѧاء وتشѧѧغيل المشѧѧروع وتحمѧѧل تكѧѧاليف توصѧѧيل  سѧѧداد -٦

 .الخدمات للموقع
لبلديѧة ومѧن ا/الأمانѧةحѧددة مѧن تشغيل وصيانة المشѧروع وفقѧا للشѧروط والمواصѧفات الم -٧

 .الجهات ذات العلاقة
مѧѧن وزارة الشѧѧئون  الصѧѧادرة بالاشѧѧتراطات البلديѧѧة والفنيѧѧة للمسѧѧتودعات العامѧѧةالالتѧѧزام  -٨

 البلدية والقروية
 .سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد -٩



  المملكة العربية الســــعودية 
    لقرويةوزارة الشئون البلدية وا

  

  كراسة شروط ومواصفات
  ٤٤من  ٤٤الصفحة   الرياضية الملاعب

  

 

المادة 
  التاسعة

  الرقابة على تنفيذ العقد  :

. ية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وقت خلال مدة العقدللبلد/للأمانة
  .ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول

  الالتزام بالنشاط المحدد  :  العاشرةالمادة 
من هѧذا  الرابعة والوارد فى المادة لغير الغرض المخصص له  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

  .العقد
  التنازل عن العقد  :  الحادية عشرالمادة 

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقѧة خطيѧة مѧن  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
  .البلدية/ الأمانة
  الغرامات والجزاءات   :  ة عشرنيالثاالمادة 

بكراسة الشروط مستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة حالة حدوث مخالفات من ال يف
بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلديѧة الصѧادرة بقѧرار مجلѧس الѧوزراء رقѧم  المرفقة

. هѧѧѧѧـ٢٥/١/١٤٢٣و ف فѧѧѧѧى / ٥٣٦٧/٤هѧѧѧѧـ والتعمѧѧѧѧيم الѧѧѧѧوزارى رقѧѧѧѧم ٦/٨/١٤٢٢فѧѧѧѧى  ٢١٨
بلائحѧة  لمѧا لѧم يѧرد منهѧا تناسѧب مѧع حجѧم المخالفѧةت يتقدير الغرامѧة التѧ يللبلدية الحق ف/للأمانةو

   .الغرامات والجزاءات
 ثالثةالالمادة 
  عشر

  فسخ العقد  :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب  يالبلدية ف/الأمانةيجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
  :ذلك فى أى من الحالات التالية 

  .لال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بهاإذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خ -١

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشѧاط كليѧاً  -٢

البلديѧة، وذلѧك بعѧد إنѧذاره /الأمانѧةأو جزئياً، أو تنازل عنه للغيѧر دون موافقѧة خطيѧة مѧن 

 .بالإنذار لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من  -٣

 .تاريخ إخطاره بالإنذار

٤-  ѧر فѧيإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباش 

 .البلدية للحصول على العقد/الأمانة يرشوة أحد موظف
إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة،  إذا أفلس، أو طلب -٥

 .او جرى حل الشركة وتصفيتها
إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاتѧه بطلѧب للاسѧتمرار فѧى تنفيѧذ  -٦

 .العقد
 الرابعةالمادة 
  عشر

  إلغاء العقد  :
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دية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التѧأجير للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البل/للأمانةيجوز 
أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بѧذلك، وانقضѧاء 

  .ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره
  المنشآت المقامة على العقار  :  عشر الخامسةالمادة 

/ مѧѧن حѧѧق الأمانѧѧة ى العقѧѧار بعѧѧد انتهѧѧاء مѧѧدة العقѧѧدالمنشѧѧآت  والتجهيѧѧزات المقامѧѧة علѧѧ تѧѧؤول ملكيѧѧة
ويѧѧتم الاسѧѧتلام بعمѧѧل محضѧѧر تسѧѧليم للمنشѧѧآت ، وعلѧѧى المسѧѧتثمر تسѧѧليمها بحالѧѧة جيѧѧدة،  البلديѧѧة

  .  ويوقع من الطرفين والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
ة دسالساالمادة 
  عشر

  مرجع العقد  :

ذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصѧادرة بѧالأمر فيما لم يرد فيه نص فى ه
  .هـ ٢٣/٩/١٤٢٣فى  ٣٨٣١٣/ب/٣السامى رقم 

  النزاع بين الطرفين يالفصل ف  :  عشر السابعةالمادة 
ن ديѧوان المظѧالم هѧو الجهѧة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيم

ة عشѧѧر مѧѧن التعليمѧѧات التنفيذيѧѧة للائحѧѧة التصѧѧرف ه  بموجѧѧب المѧѧادة الثالثѧѧصѧѧل فيѧѧالمختصѧѧة بالف
  .هـ٢٤/١٢/١٤٢٦في  ٧٣٦٧١بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 الثامنةالمادة 
  عشر

  شروط أخرى  :

  ............................................................... الشروط الخاصة
التاسعة المادة 
  عشر

:    

يقѧѧر الطرفѧѧان أن العنѧѧوان الموضѧѧح بصѧѧدر هѧѧذا العقѧѧد، هѧѧو العنѧѧوان الѧѧذى يمكѧѧن للطѧѧرف الأول أن 
يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثانى 

ѧرف الأول قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطѧار الط
  .بخطاب مسجل

  

  والله ولى التوفيق،،،
من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثانى واحتفظ /   /        حرر هذا العقد بتاريخ   
  ..الطرف الأول بنسختين

  الأولالطرف                 الثانيالطرف    


